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Grolflachiger Einzelhandel
zulassig

» Widerspruch zu Zielen des
Zentren- u. Nahversorgungs-
konzeptes:

» Starkung des
Stadtteilzentrums
Hemmstralle
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Zentren- und Nahversorgungskonzept

> Stadtteil Findorff

Karte 11: Stadtteilzentrum Findorff

>

V= 4 1

5 -
B st

W

o
55 o

wosr 400 e vy @ dboge Enzeinaacel

(0 e 300 e wer  Zentren z,ég-‘- 9 WS
() wwer 1500 o0 oo IR msemmsmentram < VYN0 (K
\-/ wrmee 5000 v WF | Ve oA
Ou—suww
1] m m no an

o gen DGKS, g BB -80 14

Der Senator filr Umwelt,
Bau und Verkehr

&
&

Freie
Hansestadt
Bremen




Der Senator fiir Umwelt, ogo Freie

Bebauungsplan 2465 ,,Plantage Findorff* Hansestadt
Planstral3e im bestehenden Bplan

VRFlurd




Der Senator firr Umwelt, Freie
Bau

Bebauungsplan 2465 ,,Plantage Findorff“ v € Hansestadt
Warum ein neuer Bebauungsplan?

BauGB 81, Abs. 3, Satz 1:

Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die

Stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.
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Anlass und Planungsziele

Bremen

PLANUNGSANLASS:

» Verhinderung von grof3flachigem
Einzelhandel!

» Umsetzung des Zentren-
und Nahversorgungskonzeptes
(vom 17.11.2009) als stadtebauliche
Entwicklungsplanung
PLANUNGSZIELE:

« Aufwertung des Quatrtiers

« Starkung der Wohnfunktion,
wo moglich

» Starkung der Kreativwirtschaft
» Bestandsschutz des ansassigen

Gewerbes

» Gegliedertes Mischgebiet
» Gewerbegebiet entlang Bahngleis
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Status quo

PLANTAGE HEUTE:

* Grol3e Brachflachen im Inneren

» Heterogene Struktur

* Nahezu vollstadndige Versiegelung
« Kein Grin

« Keine Aufenthaltsrdume

« Keine Durchwegung mdglich

» Geringe Wahrnehmung im Stadstteil

POTENTIALE:

« Kreativwirtschaftliche Pioniere

* Nachfrage als Wohnstandort

« Zentrale Innenstadtlage

« Sehr gute verkehrliche Anbindung

* Nahe zum Burgerpark / Torfkanal
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Innenstadtkonzept 2025

Innenstadtkonzept 2025

»Ziel ist es, die Plantage starker zu profilieren und als
innovatives Wohn- und Dienstleistungsquartier unter Erhalt der
signifikanten, denkmalgeschutzten Industriebauten weiter zu entwickeln.

...Neben der baulichen Aufwertung des Quartiers sind attraktive offentliche
Raume, Grunflachen und Quartiersdurchwegungen zu gestalten.”

Bremen Innenstadt 2025, Seite 85-86
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Flachennutzungsplan
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Stand 2001, fortgeschrieben

Grau: gewerbliche Bauflachen
Braun: gemischte Bauflachen
Beige: Wohnbauflachen

|
FNP

Stand Auslegung 20.02.2014

Braun: gemischte Bauflachen




Bebauungsplan 2465 ,,Plantage Findorff*
Analyse | Nutzungen Bestand
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Potenzialanalyse
PLANTAGE Findorff

Nutzungen
Bestand

Legende
Nutzung

- Wohnen
- Gewerbl. Wohnen

- Versorgungs- und Sicherheitsanlagen

l:l Einzelhandel - Lebensmittel

- Einzelhandel - Andere
l:l Garagen

- Tankstelle

l:l Gréfieres Gewerbe
- Handwerk

l:l Kreativwirtschaft, Dienstleistung, Kleingewerbe

l:l Soziales, Kirchengemeinden, Etc.

l:l Lagerflachen
l:l Gastronomie
- Leerstand

Referat 62
Planung, Bauordnung Bezirk West
Stand - 25.09.2014

Kartengrundlagen: Kataster, Geolnformation Bremen
o 1:1.000
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Grundst

Bebauungsplan 2465
Analyse | Eigentimer
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Planung, Bauordnung Bezirk West

Stand : 22.10.2014

Referat 62

0
S

-\

11.000




Der Senator fiir Umwelt, ogo Freie

Bebauungsplan 2465 ,,Plantage Findorff* Hansestadt
|dentitat




H Der Senator fiir Umwelt, & Freie
Bebauungsplan 2465 ,,Plantage Findorff* 8 Hansestad
Kontraste

’ |

. EHEEEE WNANEN NN N s
iR s ==

=1

\

i

I

T T g >




Der Senator firr Umwelt, Freie

Bebauungsplan 2465 ,,Plantage Findorff* pos it & Hansestadt
Minder genutzte Flachen / Brachflachen
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Nutzung | Kreativwirtschatft
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Radfahrer und Ful3ganger
WEGE VERBINDEN schaffen
\ \ il , « Quartier erlebbar machen
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Betriebsweg
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Herausforderungen

e Ruhender Verkehr:

Parkplatze

* Nutzungsmischung:

Gewerbe — Wohnen — Kreativwirtschaft I

e Larm:
Eisenbahn — Stralsen — Gewerbe
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Larm | Eisenbahn
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i armkarte © Eisenbahn-Bundesamt 2008
Datengrundlage:

ecinformationen ® Vermessungsverwaltungen der Bundeslander und BKG (www.bkg bund.de
Amtliches Topographisch-Kartographisches Informationssysiem ATKIS®

leislage DB Netz AG/DB-GIS Bahn Geodaten
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Aktuelle Larmkarte fir Findorff (auf der Basis von Modellrechnungen; Quelle Eisenbahnbundesamt)

462000

£481000

'Fchlenenlﬂnn 24 Stunden - LDEN in dB (A)

Pegelklassen ﬁegende

B >55-600B (A) o DTK25

>60-65dB (A) |=== Rechengebiet

-

>65-70dB (A) |— Eisenbahntrasse

-

>70-75dB (A)

-

>75dB (A)

Larmkartierung flr Schienenwege von Eisenbahnen
des Bundes (2007)
Gesamtbelastung der Eisenbahnstrecken

Herausgegeben von:
Eisenbahn-Bundesamt
Heinemannstr. 6
53175 Bonn
http/iwww.eba.bund.de

* Eisenbahn - Bundesam

n Zusammenarbeit mit der Projektpartnerschaft

POYRY | Braunstein & Berndt | Intergraph

Magstab 1 ; 10.000

0 500 m
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Datengrundlagen: Erstellungsdatum:
siehe Seite 2 23.09.2011
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Beschleunigtes Planaufstellungsverfahren Hansestadt

nach §13A BauGB | Ablaufschema

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB

Ablaufschema
[ Priffung der Voraussetzungen gem. § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB
Priifen der i Priffen der Voraussetzungen
des § 13a Abs. 1 Satz 2 Mr. 1 BauGB des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
ggf. Vorpriifung nach § 3a UVPG Vorprifung nach Anlapge 2 des BauGB einschlielflich
§13a Abs. 1 Satz 4 BauGB Vorprifung nach § 3a UVPG, § 12a Abs. 1 Satz 4 BauGB

¥

[ Beteiligung des Bezirksausschusses (BA), J

Aarfstellungsbeschluss, § 2 Abs_ 1 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses, § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
werbunden mit ortsdblicher Bekannimachung der Entbehrichkeit der UP
ggf. die wesentlichen Grinde hierfiir, § 133 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB

v

Frihzeitige Untemichtung der Offentiichkeit, § 3 Abs. 1 BauGB (wie Regelverfahren)
oder:

anstelle friihzeitiger Unterrichtung der Offentlichkedt orsibliche Bekanntmachung
iber die Gelegenheit zur Information und AuBerung dber Planung (ggf. verbinden mit
ortsiibl. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses), § 12a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 und
W Satr 3 BauGB

!

I Ausarbeitung sines Planentwurfs mit Begrundung durch das Planungsreferat H
oder ein Planungsbin _J

Y

[ Férmliche Betefigung der Behdrden und TOB (§ 4 Abs. 2 BawGB) und des BA ]

¥

[ Auslegungs- | Bligungsbeschiuss

¥

Orisibliche Bekanntmachung der ng + affentliche Auslegung von
Bebauungsplanentwurf mit Begrindung (§ 3 Abs. 2 BauG8)

Benachrichtigung der Behdrden und TOB (wie Regelverfzhren)

v =

Behandhmyg der Stelimgnahmen § 1 Abs. 7 BauGB Besmhsszllemeulen
Satrungsbeschiuss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

i

Auslegung,
[Erleichterungen maglich,
§4a Abs. 3 BauG8

| Mitieilung des Ergebnisses nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauG8 |

'

Ggf. Genehmigungsverfahren nach § 10 Abs. 2 BauGB
(entspr.)

¥

Ausferbigung der Satzung, Inkraftireten des Bebauungsplanes durch Ersatzverkindung.
Bereithaltung zu jedermanns Einsicht, § 10 Abs. 3 BauGB

Beschleunigtes Verfahren
anwendbar:

« MalRRnahme der Innenentwicklung

« Zulassige Grundflache 20.000 bis
70.000gm,

 keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten
(Vorprufung des Einzelfalles)

Besonderheiten:

« Umweltprifung und Umweltbericht
nicht erforderlich

« Frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nicht erforderlich

« Frihzeitige Beteiligung der
TOB nicht erforderlich




Freie

Bebauungsplan 2465 ,,Plantage Findorff sev vt € Hansestadt
Ablauf bisher...
29.07.2014 Aufstellungsbeschluss B-plan 2465 in der Deputationssitzung
gefasst | § 2 Abs. 1 BauGB
02.08.2014 Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im
Weserkurier | § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
11.11.2014 Sitzung des Fachausschusses fir ,Bau, Verkehr und Umwelt®
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Ausblick Verfahrensschritte

Jan. 2015

|

1.Quart. 2015

Larmgutachten

Grobabstimmung / Scoping: Frihzeitige Beteiligung der
Behorden | § 4 Abs. 1 BauGB

Ausarbeitung eines Planentwurfs mit Begriindung durch SUBV

Formliche Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange § 4 Abs. 2 BauGB

Einwohnerversammlung | Friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit | § 3 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung der Offenlage und Auslegung von Bebauungs-
planentwurf und Begriindung | § 3 Abs. 2 BauGB

Behandlung der Stellungnahmen u. Mitteilung Ergebnis

Ausfertigung der Satzung,
Inkrafttreten des Bebauungsplanes | § 10 Abs. 3 BauGB
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

SUBV 11.11.2014
Diana Spanier



